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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Prijemce: akcionafim spole¢nosti

Nazev spolenosti: OSOH, a.s.

Sidlo: Slovanska alej 1861/32, Vychodni Pfedmésti, 326 00 Plzeri
ICO: 643 60 881

Pravni forma: Akciova spolecnost

Vyrok auditora bez vyhrad

Provedli jsme audit pfiloZzené Ugetni zavérky spoleCnosti OSOH, a.s. (dale také ,,Spole€nost”) sestavene na
zakladé deskych Udetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2022, vykazu zisku a ztréty za rok konici
31. 12. 2022 a pfilohy této i¢etni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych agetnich metod a dalsi
vysvétiujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé . pfilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Gdetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti OSOH, a.s.
k 31.12.2022 a nakladd, vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31.12.2022 v souladu

s Geskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Nade odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora
za audit (¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(
Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpis. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateCny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zprave
mimo U&etni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k udetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak souasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Uéetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informaee..._
nejsou ve vyznamném (materiélnim) nesouladu s Ugetni zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o ucetnl Jednotcez,{
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ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiaing)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vdech vyznamnych (materiélnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
spliiuji pozadavky pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo zplsobilé oviivnit Gsudek
ginény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Uéetni zavérce,
jsou ve vech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s i€etni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

D4le jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vjznamné (materiéini) vécné nespréavnosti.
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)

vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za Uetni zavérku

Predstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz v souladu
s Geskymi Ugetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
udetni zavérky tak, aby neobsahovala vjznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.
PH sestavovani Ugetni zavérky je pfedstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spoletnost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze UCetni zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd,
kdy predstavenstvo planuje zrudeni Spolegnosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost, neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozor€i rada.
Odpovédnost auditora za audit iéetni zavérky

Nagim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni z&vérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vye uvedenymi predpisy ve
véech pfipadech v (cetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materiélni), pokud lze reainé
predpokladat, 7e by jednotlivé nebo v souhmu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatele ucetni

zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vje uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti (¢etni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodne--.
dikazni informace, abychom na jejich z&kladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime ,vv)'(’z;pjamﬁ’dﬂ
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(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je Vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespréavnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falovani, amysina opomenuti, nepravdiva prohladeni nebo obchézeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadiit nazor na Ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systemu.

e Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadi a informace,
které v této souvislosti piedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze uéetni zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni U¢etni zavérky predstavenstvem
ato, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici
z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiélni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatedné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepretrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a 0 vyznamnych zjiéténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zji§ténych vyznamnych nedostatk ve
vnitfnim kontrolnim systému.

V Plzni dne 16.6.2023

-

HZ Plzeri spol. s r.0.
Nepomucka 10, Plzen
Evidencni ¢islo auditorské spolecnosti: 219

Ing. Michael Ledvina

Statutarni auditor urceny auditorskou spole¢nosti jako
odpovédny za provedeni auditu jménem

auditorské spole¢nosti

Evidenéni ¢islo auditora: 1375
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1. ZAKLADNi UDAJE

1.1. Zakladni identifikacni udaje

Obchodni firma: OSOH, a.s.

Sidlo: Plzef, Slovanska alej 1861/32, PSC 326 00

IC: 64360881

DIC: CZ64360881

Zapsana: v obchodni rejstriku, vedeného Krajskym soudem v Plzni, oddil B
vlozka 511

Datum zalozeni: 7.11.1995

Spoleénost zalozena bez konani ustavujici valné hromady rozhodnutim jediného zakladatele ve
formé notarského zapisu notarfe v Plzni JUDr. J. Burdy pod sp. zn. NZ 129/95, N 133/95 ze dne
11.10.1995, prijetim zakladatelské smlouvy a schvalenim stanov.

Pravni Fad: Ceské republiky
Pravni forma: akciova spole€nost
Spolecnost zaloZzena na dobu neurcitou.

1.2. Predmét podnikani
Predmét podnikani spolecnosti podle Zivnostenského zakona zni:
- Vlyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfiloze 1 az 3 Zivnostenského zakona
Obory Cinnosti : * Pronajem a puj¢ovani véci movitych
* Zprostfedkovani obchodu a sluzeb
* Realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti
* Ubytovaci sluzby
- Hostinska &innost

2. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI

OSOH, a.s. jako stéZejni oblast své ¢innosti zajistovala spravu, opravy a udrzbu nemovitého majetku
a movitych véci ve vlastnictvi spole¢nosti a jejich pronajem dcefinym spolenostem a tietim osobam.
Okruh vyznamnych ndjemclU je v podstaté stabilizovan. Situace, kterd nastala vroce 2021
v souvislosti s viadnimi opatienimi vyvolanymi pandemii Covid 19 se uklidnila. Energeticka krize spolu
s vale¢nym konfliktem na Ukrajiné nezasahla sektor najmud s takovou razanci. Diky tomu se dafrilo
udrzet pronajatou vétsinu prostor. Odchazejici ndjemce se dafilo nahrazovat novymi. Do$lo i k diléimu
navyseni najemného o inflaci roku 2021.

2.1. Trzby a vynosy podle druht ¢innosti

| 35 : Roky
Kod | Druh ¢innosti 2020 2021 | 2022
A. |Trzby za prodej zbozi 73 80 43
A.1. | - prodej vozl - - -
A.2. | - ostatni 73 80 -
B. |Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 38171 38594 | 40190
B.1. | - trzby z prongjmu 38008 | 38478 | 40126
B.2. | - ostatni 163 116 64
C. |Trzby z prodeje DHM a materialu 714 248 415
C.1. | - trzby z prodeje DHM 714 242 231 | 7,
C.2.| - trzby z prodeje materidlu 0 6 184 |/
D. |Aktivace vnitropodnikovych sluzeb - - - |
E. |Trzby z prodeje cennych papirti a podilii - - ~ il i
) CELKEM (A.+B.+C.+D.+E.) 38958 | 38922 | 40648 |
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2.4. Budouci investice (pofizeni dlouhodobého majetku)

- pfiprava na vystavbu bytového domu v Klatovech
- pfiprava na vystavbu dvou bytovych domu v naSem arealu ve Stfibfe
- pocatecéni priprava na vystavbu vyrobni haly v arealu Svétovar

3. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O STAVU MAJETKU SPOLECNOSTI

3.1. Ekonomické vysledky a finan¢ni situace v roce 2022

V podstaté jedinou podnikatelskou aktivitou spole€nosti je pronajem nemovitosti, véci movitych a
provozovani ubytovacich sluzeb. Spravu, udrzbu a opravy nemovitosti a véci movitych, vedeni
Gcetnictvi, vymahani pohledavek, dané a dalsi legislativou stanovené Ukoly a povinnosti pro nas
smluvné zajistuje dcefina spoleénost OSONA PLZEN a.s.

V roce 2022 spoleénost OSOH, a.s. vykazala zisk pfed zdanénim ve vysi 19 242 736,24 K&.
Finanéni situace spolec¢nosti je stabilizovana. Veskeré zavazky viéi nasim obchodnim partnerdim byly
hrazeny do terminu splatnosti.

Z davodu vysoké investi¢ni angazovanosti v dcefinych spole¢nostech ma OSOH, a.s. vétSinu svého
majetku zastavenou ve prospéch bank a dalSich financujicich subjektl. Podle moznosti jsme
poskytovali finanéni vypomoci/zaptjcky dcefinym spolec¢nostem.

3.2. Pfedpokladany budouci vyvoj ¢innosti

Spole¢nost bude podnikat se stejnym zaméfenim jako doposud. Pribézné se provadi pfiprava
volnych/nepronajatych objektll na pronajmy a nasledné jsou tyto objekty/plochy nabizeny cestou
renomovanych realitnich kancelafi. Vyrazny narlst trzeb z pronajmd nelze, z divodu vysoké

konkurence, oéekavat.

3.3. Osoby, ve kterych ma spole¢nost nejméné 10% zakladniho kapitalu, nebo 10% cistého
zisku Ci ztraty

- OSONA PLZEN a.s., Pizen, Slovanska alej 1861/32, 326 00 Plzen,
IC 28040457, zakladni kapital ve vysi 20.000 tis. K&, podil na zakladnim kapitalu 100%

Rok 2020 2021 2022
Hospodarsky vysledek po zdanéni v tis. KE -1189 746 1778
Podil vlastnény ve spolecnosti 100% 100% 100%

- FILOGROUP akciova spole¢nost, Na Ostrové 1165, 562 01 Usti nad Orlici,

IC 25264281, zakladni kapital ve vy$i 89 060 tis. K&, podil na zakladnim kapitalu 100%

Rok 2020 2021 2022
Hospodarsky vysledek po zdanéni v tis. KE -6 627 3904 7674
Podil vlastnény ve spolecnosti 100% 100% 100%

- Plzeiiska STK, s.r.o., Plzef, Koterovska 156a, IC 64360440, zakladni kapital 100 tis. K&,

Podil na zakladnim kapitalu: 100%

Rok 2020 2021 2022
Hospodarsky vysledek po zdanéni v tis. KE 13 477 22544 | 22 938
Podil vlastnény ve spolecnosti 100% 100% 100%
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4. UDAJE O OSOBACH ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU

1. Za vyroéni zpravu odpovida ¢len predstavenstva spolecnosti:

Ing. Marta Papezova
narozena 18.6.1966
bytem Nerudova 1168, 334 01 Prestice

V Plzni 9.06.2023

~Ing. Marta Papezova

¢len predstavenstva

2. Auditor, ktery ovéfil iéetni zavérku za posledni tfi Uetni obdobi

&aavorks Auditor Vyrok
za rok

HZ Plzen, spol. s r.o.
2020 |se sidlem Nepomucka 10, 326 00 Plzen bez vyhrad
Cislo licence 219

HZ Plzen, spol. s r.o.
2021 |se SIdIem Nepomucka 10, 326 00 Plzen bez vyhrad
Cislo licence 219

HZ Plzen, spol. s r.o.
2022 |se sidlem Nepomucka 10, 326 00 Plzen bez vyhrad
Cislo licence 219

Zpusob zverejnéni:

- Ulozenim do sbirky listin rejstiikového soudu vé&. zpravy auditora Krajsky soud v Plzni, obchodni
rejstiik, Sady 5.kvétna 11, 301 00 Plzen,

- K nahlédnuti v sidle spolecnosti.
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Minimalni zavazny vycet
informaci podie vyhlasky
¢. 500/2002 Sb.

ROZVAHA
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2022

v tisicich Ké

16

6’4’3’6’0'8]8’1

Obchodni firma nebo jiny nazev tc¢etni jednotky

OSOH, a.s.

Sidlo nebo bydlisté acetni jednotky
a misto podnikanf li§i-li se od bydlisté

Slovanska alej 32

326 00 Plzen

Program IS - QUIT, s.ro.

Oznadeni AKTIVA Bézné udetni obdobi Minulé u€.obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 1002 350 -280777 721573 599 265
B. Stala aktiva 836 939 -272 142 564 797 457 115
B.lL Dlouhodoby nehmotny majetek 89 -89 0 0
B.l.2 Oceniteln& prava 89 -89 0 0
B.l.2.1 | Software 89 -89 0 0
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek 529 413 - 272053 257 360 267 540
B.I1.1 Pozemky a stavby 469 322 - 221986 247 336 257 010
B.lIl.1.1 | Pozemky 85 281 -1 367 83914 83 914
B.Il.1.2 | Stavby 384 041 -220619 163 422 173 096
B.1l.2 Hmotné movité véci a jejich soubory 65 900 -57 874 8 026 9 381
B.I.3 Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku -7 807 7 807 0 0
B.I.4 Ostatni dlouhodoby hmotny najetek 42 0 42 42
B.11.4.3 | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 42 0 42 42
B.II.5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 1956 0 1956 1107

majetek a nedokonceny dlouhodoby hmotny

majetek

B.I.5.2 | Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 1956 0 1956 1107
B.II. Dlouhodoby finanéni majetek 307 437 0 307 437 189 575
B.lIIl.1 | Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 281 626 0 281 626 161 182
B.lIl.3 | Podily - podstatny vliv 566 0 566 914
B.lLL5 | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 25 245 0 25245 27 479
C. Obézna aktiva 165 281 -8 635 156 646 141 980
C.l. Zasoby 241 - 241 0 0
C.l1 Material 241 - 241 0 0
C.IL Pohledavky 118 088 -8 394 109 694 103 371
C.lA1 Dlouhodobé pohledavky 50 544 0 50 544 34 430
C.I1.1.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajicf osoba 42 916 0 42 916 33216
C.I1.1.5 | Pohledavky - ostatni 7 628 0 7 628 1214
C.11.1.5.4 Jiné pohledavky 7628 0 7628 1214
c..2 Kratkodobé pohledavky 67 544 -8 394 59 150 68 941
C.I1.2.1 | Pohledavky z obchodnich vztalgfi 36 456 - 757 35699 39 941
C.l.2.2 | Pohledavky - ovladana nebo oyl? 11130 0 11130 13 067
C.I1.2.4 | Pohledavky - ostatni “ 19 958 -7 637 12 321 15933
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Oznadeni AKTIVA Bé&zné Udetni obdobi Minulé G¢.obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b 1 2 3 4
C.11.2.4.3 Stat - dafiové pohledavky 321 0 321 423
C.I1.2.4.4 Kratkodobé poskytnuté zalohy 2173 0 2173 1037
C.1.2.4.4 Jiné pohledavky 17 464 -7 637 9827 14 473
C.Iv. Penézni prostfedky 46 952 0 46 952 38 609
C.IV.1 | Penézni prostfedky v pokladné 87 0 87 63
C.IV.2 | Penézni prostfedky na térech 46 865 0 46 865 38 546
D. Casové rozligeni aktiv 130 0 130 170
DA Naklady pfistich obdobf 130 0 130 170

Program liS - QUIT, s.r.0o.



Stav v bézném

Stav v minulém

Oznacent PASIVA Géetnim obdobi Ucetnim obdobi
a b 5 6

PASIVA CELKEM 721573 599 265
A. Vliastni kapital 575 299 543 741
Al Z&kladni kapital 200 000 200 000
Al1 Zakladni kapitdl 200 000 200 000
Al Azio a kapitalové fondy 148 598 134 600
AllL2 Kapitalové fondy 148 598 134 600
A.ll.2.2 | Ocerovaci rozdily z pfeceneni majetku a zavazki (+/-) 148 598 134 600
ALl Fondy ze zisku 321 321
A2 | Statutarni a ostatni fondy 321 321
A.lV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 208 820 199 969
A.IVA1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+,-) 208 820 199 969
AV. Vysledek hospodafeni bézného tgetniho obdobi (+,-) 17 560 8 851
B.+C. Cizi zdroje 144 955 54 293
B. Rezervy 126 150
B.4 Ostatni rezervy 126 150
C. Zavazky 144 829 54 143
c.l Dlouhodobé zavazky 103 745 9 561
C.1L.2 Zavazky k Gvérovym institucim 0 3288
Cc.1.8 OdloZeny dariovy zavazek 5745 6 273
C.l.9 Zavazky ostatni 98 000 0
C.1.9.3 | Jiné zavazky 98 000 0
C.IL. Kratkodobé zavazky 41 084 44 582
C.l.2 Zavazky k Gvérovym institucim 3690 7 900
C.I.3 Kratkodobé piijaté zalohy 4 826 4 353
c.l.4 Zavazky z obchodnich vztahll 4 297 4 476
C.I.8 Zavazky ostatni 28 271 27 853
C.I1.8.3 | Zavazky k zaméstnanciim 181 195
C.1.8.4 | Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 67 74
C.11.8.5 | Stat - dariové zavazky a dotace 451 149

Program 1S - QUIT, s.r.0.




Stav v béZném

Stav v minulém

Oznaceni A

PASIVA Gcetnim obdobi Gcetnim obdobi

a b 5 6
C.11.8.6 | Dohadné tcty pasivni 161 o4
C.I1.8.7 |Jiné zavazky 27 411 27 411
D. Casové rozliseni pasiv 1319 1231
D.2 Vynosy piistich obdobi 1319 1231
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby,-kterajeyicetni jednotkou
09.06.2023 - - )
Pravni forma Gcetni jednotky Predmét podnikani . Pozn.:
akciova spole¢nost vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
pfilohach 1 az 3 ZZ Q
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Minimalni zavazny vycet
informaci podle vyhiasky

¢. 500/2002 Sb.

druhové ¢lenéni
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2022

v tisicich K¢

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

IC

=

6|4,316’0,8'8

OSOH, a.s.

Obchodni firma nebo jiny nazev tcetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté Ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Slovanska alej 32

326 00 Plzen

Oznageni TEXT Skutecnost v icetnim obdobi
bé&zném minulém
a b 1 2
I. Trzby za prodej vyrobku a sluzeb 40 190 38 594
1. Trzby za prodej zboZi 43 80
A. Vykonova spotieba 13914 13 852
A2 Spotfeba materialu a energie 1148 734
A3 Sluzby 12 766 13 118
D. Osobni nakiady 3263 3154
D.1 Mzdové naklady 2621 2 525
D.2 Néklady na socialni zabezpeéenf a zdrav.pojisténi a ostatni 642 629
néklady
D.21 Néklady na socidini zabezpedeni a zdrav.pojisténi 616 605
D.2.2 Ostatnf naklady 26 24
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 16 122 10 899
E.{ Upravy hodnot dlouhodoného nehmotného a hmotného 11731 11 549
majetku
E.A1.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného 11 731 11 549
majetku - trvalé
E.3 Upravy hodnot pohledavek 4 391 - 650
. Ostatni provozni vynosy 682 695
m.1 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 232 242
HL.2 Trzby z prodaného materilu 184 6
1.3 Jiné provozni vynosy 266 447
F. Ostatnf provozni naklady 2304 2042
F. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 101 96
F.3 Dané a poplatky 1510 1058
F.4 Rezervy v provozni oblasti a kompl.nakladl pfistich obdobi . -6 150
F.5 Jiné provozn{ naklady 699 738
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 5312 9422
. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 11130 0
V.1 Vynosy z podili - ovladana nebo ovladajici osoba 11 130 0
V1. Vynosové troky a podobné vynosy 2 146 713
Vi1 Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovliadana nebo 2 215
ovladajici osoba
V1.2 Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 2 144 498
J. Nakladové troky a podobné naklady 409 255
J.2 Ostatni nakladové troky a podobné néklady 409 255
Vil Ostatnf finanéni vynosy 1312 1497
K. Ostatni finanéni nakiady 248 367
* Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) 13 931 1 588
* Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 19 243 11 010




Oznadeni TEXT Skute€nost v t€etnim obdobi
bézném minulém
a b 1 2
L. Dari z pfijml 1683 2159
L.1 Daii z pfijmu splatna 2211 1843
L.2 Dari z pfijmU odloZena - 528 316
*x Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 17 560 8 851
il Vysledek hospodaieni za tcetni obdobi (+/-) 17 560 8 851
¥ Cisty obrat za &etni obdobi = I. + II. + lll. + IV. + V. + VI. + 55 503 41 579
VII.

Sestaveno dne:

09.06.2023

Podpisovy zaznam statutarniho organu aée/thl'jednotky

nebo podpiso yzéggggn fyzické osobyy’ktera je udetni jednotkou
> 7

Pravni forma ucetni jednotky

akciova spoleénost

Pfedmét podnikani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
prilohdch 1 az 3 ZZ

/ Pozn.:
&
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PRILOHA K UCETNi ZAVERCE
sestavena k 31. 12. 2022
ve spolecnosti
OSOH, a.s.
(Castky jsou uvedeny v tis. K¢)

V piiloze jsou uvedeny vyznamné tdaje pro posouzeni finanéni a majetkové situace ucetni
jednotky z hlediska externich uzivatelil, které nejsou zfejmé zrozvahy a vykazu zisku a
ztraty.

I. OBECNE UDAJE

1. Popis aéetni jednotky.

Nazev: OSOH, a.s.

Sidlo: Slovanska alej 1861/ 32, Vychodni Pfedmésti, 326 00 Plzeti
IC: 64360881

Zapsana: u Krajského soudu v Plzni, spisova znatka B 511

Pravni forma: akciova spoleCnost
Rozvahovy den: 31.12.2022

Predmét &innosti v rozsahu zapsaném do obchodniho rejstiiku:

-vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pifloh4ch 1 az 3 Zivnostenského zékona
- hostinsk4 ¢innost




II. INFORMACE O péETNiCH ME:FODACH, OBECNYCH UCETNIiCH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Zplisoby ocetiovani, které spole¢nost pouzivala pii sestaveni Gcetni zavérky za rok 2022

- spole¢nost ocefiuje nakupované zasoby skutenymi pofizovacimi cenami,
pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni veetn€ ndkladd s pofizenim
souvisejicich (naklady na pfepravu, provize atd.)

- nehmotny a hmotny majetek je ocefiovan v pofizovacich cenéach, které zahrnuji cenu
poiizeni, naklady na dopravu a daldi naklady s pofizenim souvisejici. Nehmotny a
hmotny majetek vyrobeny ve spolednosti, pokud se aktivuje, je ocenén vlastnimi
naklady, které zahrnuji piimé materidlové a osobn{ naklady a vyrobni rezii vztahujici
se k vyrobé& tohoto nehmotného ¢i hmotného majetku. Uroky a dal$i finanéni naklady
se aktivuji béhem poiizovani tohoto majetku, tj. do doby uvedeni majetku do
pouzivani. Pak jsou soudasti finanénich nakladd. Drobny hmotny majetek se ocefiuje
v pofizovacich cendch a odepisuje se jednordzové do ndkladd. Dale je veden
v operativni evidenci. Hranice pro zafazeni DNM je vy$8i nez 60 tis. K&, hranice pro
zafazeni DHM je vySsi neZ 40 tis. K¢.

- zavazky jsou ocetlovany nominalni hodnotou

- zésoby vytvofené vlastni &innosti jsou ocetiovany v piimych nédkladech. Piimé
néklady tvoii spotiebovany material, externi kooperace a ptimé mzdy.

- daflové odpisy jsou stanoveny v souladu se zdkonem 586/1992 o danich z pifjml
v platném zné&ni, udetni odpisy jsou stanoveny dle pfedpokladané doby Zivotnosti,
majetek je odepisovan rovnomérné od mésice zafazeni.

- spole¢nost pouZiva pro pfepolet Gidajil v cizich ménach na ¢eskou platny denni kurz
CNB, na konci t€etniho obdobi jsou piepocteny kurzem k 31. 12. 2022.

- opravné polozky k majetku nebyly tvofeny, opravné poloZky k pohlediavkam byly
tvofeny dle zakona 593/92 Sb. §8, §8a , u zbyvajicich pohledavek bylo postupovéano
individualng dle vyhodnoceni pravdépodobnosti thrady

- pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let nejsou, zavazky s dobou splatnosti del$i
nez 5 let nejsou

- majetek ocenény redlnou hodnotou je urokovy swap, redlnou hodnotou je trzni
hodnota stanovend bankou

- uletni jednotka pouziva k ocenéni akcii a podild, které mé v drzeni:
ocenéni cennych papirt k obchodovani jsou precefiovany realnou hodnotou — trzni
hodnota
dlouhodobé finanéni podily ovladané nebo osoby pod podstatnym vlivem jsou

ocetiovany v ekvivalenci
ocenéni ostatnich cennych papiri je provedeno v redlné hodnoté vypoctené ucetni




jednotkou na zakladé podilti spole¢nosti na vlastnim kapitalu

- celkova vySe zajisténych pohledavek a zavazki

-~ | ey ... L
Peniznitstav | k31122022 | Typiviru | VySe trokn
.| s KkC | sphmot
Ceské 5170 Investiéni uvér < 1.88
spofitelna doo12024 | FIX188p.a
Ceska 236 Investiéni uver }LI(\)/[;;RIBOR
. 95 p. a.

spofitelna do 01/2023 P
Raiffeisenbank 1 284 Investi¢ni uvér | RS 0,55%

a.s. do 07/2023 +0,5% p. a.

Uvér Ceska spofitelna - investiéni Gvér do 01/2024

- blankosménka vlastni vystavena klientem na fad banky s doloZkou ,,bez protestu®

- zéstavni pravo k nemovitostem bytovky Zachlumi 73/74, 76/77 zistatkova hodnota

2 067 tis. K¢

- z4stavni pravo k pohledavkam klienta z pojisténi nemovitosti u pojistovny akceptované
bankou

Uvér Cesk4 spofitelna - investiéni tvér do 01/2023
- blankosménka vlastni vystavend klientem na fad banky s doloZkou ,,bez protestu*

- z&stavni pravo k nemovitostem aredl rozvodny Hlavkova ul. v Pfesticich zlstatkova
hodnota 4 320 tis. K&

- zé&stavni pravo k pohledavkam klienta z pojisténi nemovitosti u pojiStovny akceptované
bankou

Raiffeisenbank — investi¢ni tivér do 07/2023- zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch
banky na zékladé zastavni smlouvy budova &.p. 102 Dievénd ulice v Plzni, areal autosalon
Piestice — ztistatkova hodnota 13 028 tis. K¢

- zé&stavni pravo k pohleddvkam ve prospéch banky na zédklad€ zastavni smlouvy
k pohledavkam z terminovaného vkladu ve vysi 600 tis. K¢

- vinkulace poji§téni majetku




- zastavni pravo k pohledavkam z najmu

- blankosménka vlastni vystavena klientem na fad banky s dolozkou ,,bez protestu™

Raiffeisenbank — investi¢ni uveér do 12/2022- zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch
banky na zaklad¢ zastavni smlouvy - pozemek parc. ¢. 22 véetné jeho soucasti (budova &.p.
102, Dfevéna ulice v Plzni, pozemek parc. €. 5277/21v katastralnim tzemi Plzen —
zustatkova hodnota 11.094 tis. K&

- zéstavni pravo k pohledavkam z vkladl na b&Zném uctu

- blankosménka vlastni vystavena klientem na fad banky s doloZkou ,,bez protestu*

- vinkulace poji§téni nemovitosti

Spole¢nost OSOH, a.s., jakoZto indosataf, se na zdkladé Smlouvy o pfevodu smeénky ze dne
15.01.2021, stala majitelem sménky vlastni a sni spojené sméneéné pohledavky ve vysi
53 250 000,- K&.

Uplata indosantovi za sm&nku je splatnd k 31.12.2022 s tim, Ze indosatafi vznikne povinnost
plnit indosantovi zdvazek vzesly z ndkupu sménky aZz pokud bude pln€no na sménku.

Jedna se o potencialni dluh a spole¢nost se tedy rozhodla G¢tovat o pohledavce ze sménky a
zavazku vi¢i indosantovi na podrozvahovych tctech.

- primérny piepoéteny pocet zamestnancti rok 2021: 4
- pramérny piepocteny pocet zaméstnanci rok 2022: 4




III. DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU
ZISKU A ZTRATY

Porizovaci cena:

Pozemky

1.Dlouhodoby hmotnv majetek

T 112022

. - | ftis, K¢

85281

| Pofizeni

Vyrazeni

31122022
- ’t’is.‘Ké"f

85281

383041 |

384 041

Stroje a zatizeni

66 764

65900

Jiny dl. hmotny majetek

42

42

Nedokonéeny dl. majetek

1108

1956

' Opravna polozka
k nabytému majetku

- 7807

- 7807

Celkem

529 329

529 413

Opravky a opravné polozky:

fasen | 31122022
| fisKE

1367

Budovy a stavby

210 845

220 619

Stroje a zatizeni

57 383

57 874

“Oprévka k opravné
poloZce

-7 807

-7 807

Celkem

261 788

272 053

| 27300




Opravna polozka k nabytému majetku je rozdil mezi zapsanym vkladem a souhrnem ocenéni
jednotlivych slozek vkladaného majetku do ZK spole€nosti v roce 1996. Pasivni ocetiovaci
rozdil k nabytému majetku se odepisoval rovnomérné patnact let od nabyti vkladu formou
snizeni ndklada (u¢tova skupina 55.).

2. Jisténi avérna dcerfinym a spriznénvm spoleénostem

1. OK Zachlumi, a.s. — KTK avér 15 mil. K¢

1.1. Zastava nemovitosti — lisovna na st.p.¢. 121, st.p.&. 46 v¢etné budovy v k.i. Zachlumi u
Stiibra

1.2. Blankosménka s avalem — do celkové vyse 15 mil. K&

2. OK Zachlumi, a.s - zvyhodnény investi¢ni vér v zistatkové hodnoté 3.530 tis. K&

2.1. Zastavni pravo k nemovitostem
2.2. Blankosmeénka vlastni ¢. 60707 na fad banky s doloZkou ,,bez protestu®

3. OSONA PLZEN a.s. — KTK k 31. 12. 2021 rdmec 16,0 mil. K¢
3.1. Zastava nemovitosti — Autosalon Koterovska

3.2. Blankosménka s avalem — do celkové vySe aktualniho dluhu
3.3. Zéstavni pravo k pohledavkam z pojisténi nemovitosti

4. OK Solar s.r.o0. — terminovany Gvér Ceska spofitelna 17 mil. K&

4.1. Zastava nemovitosti p.p.¢. 1153/1, 1153/4 v&. budovy, 1153/42, 1153/63 v¢&. budovy,
1153/38 v¢. budovy a 1153/16 v¢. budovy, v§e v k.i. Hradi§té u Plzné

4.2. Zastavni pravo k pohledavkam z poji§téni nemovitosti.

4.3. Ruceni spole¢nosti OSOH, a.s. s podminkami akceptovanymi bankou

5. OSONA Solar s.r.o. — terminovany uvér Ceska spofitelna 23,7 mil. K&

5.1. Zastava nemovitosti p.p.¢. 1153/1, 1153/4 v¢. budovy, 1153/42, 1153/63 v&. budovy,
1153/38 v¢. budovy a 1153/16 v€. budovy, vSe v k.a. Hradi$té u Plzné

5.2. Zastavni pravo k pohledavkam z pojisténi nemovitosti.

5.3. Ruceni spole¢nosti OSOH, a.s. s podminkami akceptovanymi bankou

6. OK Solar-H, s.r.o0. — terminovany tvér Ceska spofitelna 26 mil. K&

6.1. Zastava nemovitosti p.p.¢. 1153/1, 1153/4 v¢. budovy, 1153/42, 1153/63 v&. budovy,
1153/38 v¢. budovy a 1153/16 v&. budovy, vSe v k.4. Hradi$té u Plzné

6.2. Zastavni pravo k pohledavkam z pojisténi nemovitosti.

6.3. Ruceni spole¢nosti OSOH, a.s. s podminkami akceptovanymi bankou




3. Odlozeny danovy zavazek

jednd se o odloZenou daii, ktera se zjistuje z pfechodnych rozdilti, které vznikaji z rozdilného
ucetniho a daiového pohledu na polozky zachycené v Gcetnictvi (tj. rozdil mezi Gcetni a
datiovou ztstatkovou hodnotou dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
odepisovaného, opravnych polozek na pohledavky a dariové ztraty).

Pii vypoétu odlozené dané byly pouzity sazby dané¢ pro rok 2022 tedy 19 %.
Vysledna odloZena dari zauétovana v roce 2022 — 528 tis. K¢,
celkova odlozena dan ¢ini 5 745 tis. K¢&.

4. Vyznamné udalosti, které nastaly po 31. 12. 2022 do sestaveni ucetni zavérky

Koncem roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V
prvnich mé&sicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a zptisobil rozsahlé ekonomické
Skody. I kdyZ v dobé zvefejnéni této Gcetni zaverky vedeni spolenosti OSOH, a.s.
nezaznamenalo vyznamny pokles prodeje sluzeb, situace se neustale méni, a proto nelze
piedvidat budouci dopady této pandemie na ¢innost spolecnosti. Vedeni spole¢nosti bude
pokradovat v monitorovani potencialniho dopadu a podnikne veskeré mozné kroky ke
zmirnéni jakychkoliv negativnich u¢inkt na spolecnost a jeji zaméstnance.

Vedeni spole¢nosti OSOH, a.s. zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a
podnikéni a dospé&lo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na piedpoklad nepietrzitého trvani
podniku. Vzhledem k tomu byla G¢etni zavérka k 31. 12. 2022 zpracovéna s vyhledem, Ze
spole¢nost bude i nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.

V Plzni dne 09. 06. 2023 P ;
/V“W §2

Zpracoval: - Irena Matouskova S S M

Schvalil: - Ing. Pavel Kotas L‘m

Statutarni organ: - Ing. Marta Papezova _.....cccceenies o ..



OSOH, a.s.

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA
o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a vztazich mezi ovladanou osobou

a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
(ve smyslu §82 a nasl. zdkona ¢.90/2012 Sh. o obchodnich korporacich)

1. VYMEZENI POJMU

a) Ovladajici osoba: Ing. Josef Domorad
bytem: Smeralova 31, 170 00 Praha

b) Ovladand osoba: OSOH, a.s.
se sidlem v Plzni, Slovanska alej 1861/32, PSC 326 00
Zapsana u Krajského soudu v Plzni, obchodni rejstrik, oddil B, vlozka 511

IC: 64360881

c) Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:
zadné takové osoby nejsou

2. VZTAHY MEZI OVLADAJICi A OVLADANOU OSOBOU V ROCE 2022:

2.1. Struktura vztah(:
Ing. Josef Domordd je jedinym akciondfem spolecnosti OSOH, a.s. vlastni 200 ks akcii v listinné

podobé na jméno, tj. 100% podil na zakladnim kapitalu spolec¢nosti.

2.2. Uloha ovlddané osoby ve vztazich
Ovladajici a ovladana osoba maji rozdilny pfedmét podnikani a jejich aktivity se neprolinaji.
Ovladand osoba vykonava svoji cinnost autonomné, nezavisle na ovladajici osobé.

2.3. Zplsob a prostredky ovladani
Vyplyvaji z § 243 a nasl. zakona €. 90/2012 Sh. o obchodnich korporacich.

2.4. Prehled jednani
V ucetnim obdobi 2022 nebyla provedena Zadna jednani ve smyslu § 82, odstavec 2, pismeno d.)

zakona ¢. 90/2012 Sb.

2.5. Prehled vzajemnych smluv
Mezi ovladajici a ovladanou osobou nejsou uzavieny zadné smlouvy:

3. ZAVER

Mezi spole¢nosti OSOH, a.s. a ovladajici osobou nebyly v roce 2022, ani v letech predchozich,
uzavieny smlouvy ani ucinény jiné pravni ukony, které by byly v neprospéch, nebo mély za
nasledek jakoukoliv 4jmu ovlddané osobé.

V Plzni dne 28. 3. 2023

Ing. Marta Papez

Elen pFedstavenstva: . 1

N



